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MEMORIA 

 

DATOS 

Promotor.- El emplazamiento de la instalación está promovido por José María Hernanz Vicente, industrial 

autónomo, con DNI nº70.239.741 H y domiciliado en . 

Arquitecto.- El presente expediente es redactado por el Arquitecto Pedro Pastor Martín, colegiado nº496 en 

el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y León Este. 

LOCALIZACIÓN DE LA INSTALACIÓN.- CL MADRILEÑO-CEGUILLA Polígono 3 Parcela 597 EL RASO. 

ALDEALENGUA DE PEDRAZA (SEGOVIA) 

Referencia catastral nº 40007A003005970000TT 

 

ANTECEDENTES 

En la parcela de referencia existe un almacén de materiales de construcción en tres naves anexas con un 

total de 434m2, adosados a la vía urbana calle Madrileño y otra nave de 152m2 junto al camino Navafría. 

La nave del interior tiene anexa una instalación de hormigonado de una medida de 14x3m, con tolvas para 

grava y arena al descubierto y de cemento con tapa. El agua necesario se obtiene de un pozo y la 

electricidad mediante un generador. Esta planta fue instalada hace más de 20 años, estando en la 

actualidad en desuso. 

 

OBJETO 

El objeto de la presenta documentación es la puesta en uso de la instalación de hormigonado, atendiendo 

a la normativa vigente y con la autorización de la administración competente. 

 

DATOS CATASTRALES 

CL MADRILEÑO-CEGUILLA Polígono 3 Parcela 597 
EL RASO. ALDEALENGUA DE PEDRAZA (SEGOVIA) 

Localizacion 

10.845 m2 
 

40007A003005970000TT 
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Plano Catastral 

 

 
Ficha catastral 

 

 
Ortofoto 
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NORMATIVA DE APLICACIÓN 

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León 

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo 

de Castilla y León. 

- Normas Urbanísticas Municipales de Aldealengua de Pedraza, aprobada el 17/06/2011 y punlicad 

el 13/10/2011 

- Decreto legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley 

de Prevención Ambiental de Castilla y León. 

 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTIVIDAD 

La parcela tiene forma irregular, alargada con orientación Norte Sur, su altitud es de 1212m y en el fondo, 

al Sur, 1219m, con una suave pendiente. 

Se encuentra en el Sureste de la localidad de Ceguilla en el entorno del suelo urbano, en zona donde 

existen varias parcelas con uso agrícola de almacenaje y guarda de utensilios. 

La parcela es utilizada como depósito de materiales que se comercializan para empresas constructoras, 

teniendo varias naves en la parcela para el almacenaje y protección de productos necesarios para la 

construcción. 

La actividad de producción de hormigones se pretende realizar poniendo en funcionamiento las 

instalaciones existentes, que son las siguientes: 

- Tolva de arenas de 3x3m 

- Tolva de arenas de 3x3m 

- Tolva de cemento de 7x3m 

- Pozo con bombeo para el añadido de agua. 

- Sinfín transportador para llenado de hormigoneras. 

La producción máxima de la instalación es de 20m3 de hormigón a la hora, pudiendo realizar 

simultáneamente cargas de 7m3. 

La producción de hormigón prevista es de 100m3/mes, con utilización de la instalación media de dos veces 

por semana. 

 

JUSTIFICACIÓN 

La actividad de la construcción en las poblaciones a lo largo de la carretera N-110 es constante, si bien se 

trata de obras de reforma y vivienda unifamiliar en el sector residencial y de pavimentación de viales en 

infraestructuras. Esta actividad es de escaso volumen y no precisa una gran instalación siendo suficiente 

una instalación de hormigones “desmontable”, entendiendo como tal que lleva solamente como parte fija 

una plataforma y el resto de tolvas y máquinas pueden ser desplazados o retirados. 

Las plantas más próximas existentes están a más de 30Km de Ceguilla. Estas plantas están ubicadas en 

Cantalejo, Boceguillas y Segovia y entre sí distan más de 50Km, lo cual supone una hora de recorrido. El 

hormigón en la hormigonera tiene un tiempo máximo de 2 horas incluyendo el llenado, transporte y vertido, 

por lo que en recorridos largos queda limitado el tiempo de disponibilidad óptima del material. 

La instalación está pensada para un uso limitado a los municipios del entorno, siendo su capacidad de 

fabricación baja. 

https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1999-12599
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1999-12599
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La puesta a punto de la instalación es de bajo coste, al contar con todos los contenedores y maquinaria de 

apoyo. 

Por falta de otras instalaciones próximas y por el bajo coste de la propia instalación permiten que la planta 

de hormigón sea viable y de interés su ubicación en Ceguilla. 

 

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANÍSTICA 

El planeamiento de aplicación es el de las Normas Urbanísticas Municipales de Aldealengua de Pedraza, 

aprobada el 17/06/2011 y publicada el 13/10/2011. 

En estas Normas la parcela catastral donde se pretende ubicar la instalación es de Suelo Urbano en la 

franja lindera con la calle Madrileño y el resto como Suelo Rústico Común. 

 

La planta de hormigón está ubicada en el Suelo Rústico Común. 

Las ordenanzas de aplicación en Suelo Rústico Común dicen lo siguiente: 

TITULO VII: NORMAS DE PROTECCIÓN DEL SUELO RUSTICO 

Art. 7.3.1 DERECHOS EXCEPCIONALES EN SUELO RÚSTICO 

CAPITULO 1. RÉGIMEN DEL SUELO RUSTICO 

7. Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier 

otro tipo, que puedan considerarse de interés público. (Art. 7.3.7) 

Usos sujetos a autorización de la Administración de la Comunidad Autónoma, previa a la licencia urbanística: 

aquellos para los que deban valorarse en cada caso las circunstancias de interés público que justifiquen su 

autorización, con las cautelas que procedan. El procedimiento para la obtención de la correspondiente 

autorización se define en el artículo 7.5.1 de la presente Normativa Urbanística. 

Art. 7.3.7 OTROS USOS DE INTERÉS PÚBLICO  

Se consideran incluidos en esta categoría todos aquellos usos de tipo dotacional, comercial, industrial, de 

almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo que puedan considerarse de interés público por alguno 

de estos motivos:  

1º. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio público.  

2º. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rústico, ya sea a causa de sus específicos 

requerimientos en materia de ubicación, superficie, accesos, ventilación u otras circunstancias especiales, o por 

su incompatibilidad con los usos urbanos. Se distinguen los siguientes tipos:  
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Usos dotacionales  

Usos comerciales  

Usos industriales y de almacenamiento  

Usos vinculados al ocio: o Espacios de acampada o Áreas de ocio o Alojamientos de Turismo Rural o Clubes de 

campo, deportivos y sociales ƒ Otros usos de interés público  

A continuación se detallan las condiciones particulares para cada uno de ellos, además de las señaladas en el 

artículo 7.3.1. 

(…) 

Uso Industrial y de almacenamiento, distinguiendo:  

a) Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias (serrerías, elaboración de abonos, elaboración y envasado 

de productos alimenticios), y pequeños almacenes y talleres domésticos o de industria tradicional (hasta 500 m²);  

b) industria en general. La exigencia de redacción de Estudio de Impacto Ambiental quedará reflejada en aquellos 

casos que así lo prevea la legislación medioambiental en vigor. Sus condiciones particulares (además del art.  

7.3.1) son las siguientes:  

o Para las incluidas en el apartado a): Parcela mínima 10.000 m²; Retranqueo a linderos 10 m; Superficie máxima 

construible de 2.000 m² sobre la primera hectárea de parcela y 500 m² por hectárea sobre el resto de parcela, 

con un máximo de ocupación de 2.000 m² por cuerpo de edificación; Altura máxima dos plantas y 6,50 m a cornisa, 

medido según el art. 3.1.24. 

Art. 7.3.8 EDIFICACIONES EXISTENTES  

Será de aplicación lo dispuesto en el artículo 5.2.3 de la presente Normativa Urbanística aplicado al ámbito del 

presente Título. Las obras de rehabilitación, reforma y ampliación de las construcciones e instalaciones existentes, 

se regularán según los parámetros establecidos para cada uso. 

En todo caso, a las edificaciones existentes sobre las que no recaiga la clasificación expresa de “fuera de 

ordenación” definida en estas Normas Urbanísticas Municipales, a efectos de su regularización o legalización, no 

les será de aplicación la condición de parcela mínima ni retranqueos a linderos, siempre que el uso se encuentre 

entre los permitidos o autorizables. En general, y con el fin de evitar su desaparición, las edificaciones 

tradicionales no se consideran fuera de ordenación y será admisible en ellas la rehabilitación, reforma y pequeñas 

ampliaciones necesarias para adaptarlas al uso de turismo rural (alojamiento o restauración) o a cualquier otro 

uso de los permitidos o autorizables, siempre que no se desvirtúen los valores que las caracterizan y no produzcan 

un deterioro ambiental y paisajístico derivado de la construcción en si o del tráfico inducido por la actividad. 

Art. 7.4.2 SUELO RUSTICO COMÚN Está constituido por los terrenos con usos u ocupaciones extensivas de 

productividad básica agrícola, cuya productividad directa es también básicamente ecológica y en general aquellas 

otras en las que se manifiesten elementos cuyo valor o interés no alcanza el nivel suficiente como para ser incluido 

en la categoría de Protegido pero cuyo valor no resulta despreciable, reflejado en los Planos de Ordenación 

correspondientes con las letras SR-C. 

En SR-C, los usos y edificaciones sujetos a autorización según el procedimiento regulado en el artículo 7.5.1, son 

el resto de los especificados en el Art.7.1.3, salvo los que se citen como expresamente prohibidos en los artículos 

7.3.1 a 7.3.8 de las presentes Normas y según las condiciones particulares establecidos en los mismos.  

 

La parcela tiene unas construcciones existentes, siendo las existentes en el suelo rústico común las 

siguientes: 

- Nave de 135m2 

- Instalación de hormigón. 42m2. 

Por sus características, la instalación se corresponde a un uso industrial y de almacenaje equiparable, por 

su tamaño, a un pequeño taller. 
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La ubicación de las plantas de hormigón idónea es en un polígono industrial o, en su defecto, en suelo 

rústico, siendo incompatible con el uso residencial por el tránsito de camiones y el ruido generado. 

En Ceguilla y en los pueblos del entorno no existen polígonos industriales, por lo que esta actividad debe 

ser realizada en suelo rústico. 

La actividad de la construcción es necesaria y fundamental para el desarrollo de los municipios. En la zona 

de la Sierra Norte del Guadarrama, la segunda vivienda, la residencia tras la jubilación y el turismo son 

predominantes por la actividad de los residentes censados o transitorios, desplazando la actividad 

tradicional de ganadería y agricultura. El sector residencial necesita a la construcción para la renovación, 

actualización y obra nueva del caserío y consecuentemente debe tener cercanos los medios para su 

ejecución y en especial aquellos que no pueden ser transportados por tener una duración limitada, como 

es el hormigón. 

De esta forma, es de interés público la existencia de almacenajes de construcción y fabricación de 

hormigones próximos a la zona de consumo. 

En conclusión, la instalación de fabricación de hormigón en proximidad a las zonas residenciales y en suelo 

rústico a falta de suelo industrial, es de interés público. 

Servicios urbanísticos. 

Abastecimiento de agua.- La parcela dispone de un pozo de profundidad 3m, con capacidad para el 

suministro de agua para la instalación. También dispone de acometida a la red de abastecimiento de la 

localidad en la parte urbana de la parcela. 

El agua necesaria prevista máxima es de 2.400m3 /año 

Electricidad.- 

Se prevé el uso de generador, habida cuenta de ser una actividad discontinua y circunstancial, puesto que 

se activa la instalación a demanda. 

Saneamiento.- 

No se producen residuos líquidos de la actividad, por lo que no dispone de sistemas de saneamiento. No 

obstante las naves ubicadas en suelo urbano de la misma parcela disponen de conexión a la red de 

saneamiento municipal. 

 

En conclusión, se trata de poner en uso unas construcciones existentes para la fabricación de hormigón en 

una parcela clasificada como Suelo Rústico Común. Este uso es necesario para el desarrollo de la 

construcción debido a que las hormigoneras tienen un tiempo reducido para servir el producto elaborado y 

no existir ninguna otra instalación similar en menos de 30Km. Su ubicación, a falta de suelo industrial, debe 

ser en suelo rústico por su incompatibilidad con el suelo urbano. 
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TRAMITACIÓN 

USO EXCEPCIONAL.- RUCyL Art.306-308 

El uso propuesto está sujeto a autorización en suelo rústico, por lo que precisa la tramitación de uso 

excepcional del uso descrito en el presente documento y en el proyecto de instalación que se adjunta 

redcatado por el Ingeniero Técnico de Minas Luis Polo Gila y visado en Colegio Oficial de Ingenieros de 

Minas. 

 

DOCUMENTACIÓN ANEXA 

- Plano de Localización 

- Proyecto de Instalación de una planta de hormigón. 

 

 

En Segovia a 17/01/2023 

Pedro Pastor Martín 

ARQUITECTO Colegiado nº496 COACyLE 
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ANEXO 

 

PLANO LOCALIZACIÓN 
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